Zalacznik do uchwaly

Zarzadu Wojewddztwa Podlaskiego
zdnia  stycznia 2020 r.

Umowa najmu DGN-1.2501.69.2019

zawarta w dniu .... stycznia 2020.r. pomiedzy:
Wojewodztwem Podlaskim 2z siedziba w Bialymstoku przy ul. Kard. Stefana
Wyszynskiego 1, 15-888 Bialystok, REGON 050667685, zarejestrowanym podatnikiem
podatku od towaréw i ustug pod nr NIP 542-254-20-16, w imieniu ktorego dziala Zarzad
Wojewodztwa Podlaskiego reprezentowany przez:

—  Artura Kosickiego - Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego

—  Wiestawe Burnos - Czlonka Zarzadu Wojewodztwa Podlaskiego
zwanym dalej Wynajmujacym a Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie
z siedzibg w Warszawie przy ul. Grzybowskiej 80/82, reprezentowanym przez Mirostawa
Markowskiego Dyrektora RZGW w Bialymstoku, zwanym dalej Najemca:

§ 1 Przedmiot umowy.

1. Wynajmujacy oSwiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonej w Bialymstoku
przy ul. Handlowej 6, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 8/16
o powierzchni 0,2411 ha (Kw nr BI1B/00065120/8), zabudowanej budynkiem
administracyjnym o powierzchni uzytkowej 960 m? oraz kompleksem garazowym
z 9 boksami garazowymi. W budynku wynajmowane sg pomieszczenia o powierzchni
241,85 m?, za$ Urzad Marszatkowski zajmuje pomieszczenia na parterze o powierzchni.
174,25 m?.

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem czesS¢ nieruchomosci opisanej w ust. 1, jako
dziatka nr 8/16, oraz pomieszczenia w budynku administracyjnym znajdujace sie na:

1) I pietrze oznaczone nr: 101, 102, 103, 104, 106A, 106, 107, 108, 109, 110, 1111 112,
2) II pietrze oznaczone nr: 201, 206, 207, 208, 209, 210, 211 i 212,

3) III pietrze oznaczone nr: 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309 i 310

0 ogodlnej powierzchni uzytkowej 543,90 m* (lacznie z pomieszczeniami sktadowymi
i serwerowniq) oraz osiem garazy oznaczonych nr: 1, 2, 3, 5, 6, 7, 8 i 9 znajdujacych
sie na przedmiotowej nieruchomosci.

3. 7Z uwagi na fakt zajmowania pomieszczen na podstawie umowy najmu
DGN-1.2501.79.2017 z dnia 15 stycznia 2018 r. odstepuje sie od sporzadzenia protokotu
zdawczo odbiorczego.

4. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego, podnajmowac lub oddawac przedmiotu
najmu do bezplatnego uzywania.

5. Najemca we wilasnym zakresie zapewnia:

1) dostawe energii elektrycznej,

2) zimnej i cieplej wody oraz odprowadzania Sciekow,

3) ogrzewanie budynku,

4) wywo0z nieczystosci,

5) utrzymanie porzadku wokoét budynku (w tym od$niezania, usuwania $niegu i sopli
lodu),

6) utrzymanie zieleni,

7) wykonanie przegladow i badan technicznych,

8) ubezpieczenie budynku od ognia i innych zdarzen losowych,

9) prowadzenie wszelkiej dokumentacji technicznej, w tym ksigzki obiektu

budowlanego,
10) dostawe ustug telefonicznych i teletechnicznych,
11) optacanie podatku od nieruchomosci.
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Strony zgodnie ustalajg, ze Najemca bedzie obcigzat Wynajmujacego kosztami o
ktorych mowa w § 5 ust. 5 pkt 1, 2, 3,4, 5,6, 7,819 w wysokosci 41,75% kwot
wynikajacych z ksiegowych dokumentow Zrodtowych.

Naleznosci z tego tytulu beda realizowane przez Wynajmujacego w terminie 14 dni
od dnia otrzymania prawidlowo wystawionej faktury VAT }acznie z kopia dokumentu
zrodtowego.

§ 2 Czynsz.

Najemca bedzie placi¢c Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysokosci 8 158,50 zi
netto za pomieszczenia biurowe (543,90 m* x 15 z}) i 960,00 z} za pomieszczenia
garazowe (8 garazy x 120,00 zl) co daje tacznie kwote 9 118,50 zl (stlownie: dziewiec
tysiecy sto osiemnascie zlotych 50/100).

Do wymienionej kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wynikajacy z aktualnie
obowiazujacych przepisow.

Naleznosci, o ktorych mowa w pkt 1 i 2 umowy beda platne z géry w terminie na konto
wskazane na fakturze, do dnia 28 kazdego miesigca, przy czym Wynajmujacy dostarczy
fakture Najemcy w terminie do dnia 7-go kazdego miesiaca. Op6Znienie w dostarczeniu
faktur moze spowodowac¢ odpowiednie przesuniecie terminu ptatnosci.

Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki VAT nastepuje z data wejScia w Zycie
przepisow zmieniajacych stawki tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu
do umowy.

Wysokos¢ czynszu podlega rocznej waloryzacji, w oparciu o wskaznik wzrostu cen
towarow i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS i obowiazuje od
miesigca nastepujacego po jego ogloszeniu w Monitorze Polskim.

Nie dokonuje sie waloryzacji w przypadku ujemnego wskaznika.

§ 3 Sposob uzywania przedmiotu najmu.

Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje do uzywania nieruchomos¢, o ktérej mowa w § 1

umowy na cele dzialalnosci Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu nadaje sie do uméwionego uzywania.

Najemca zobowigzany jest do:

1) dokonywania na wiasny koszt drobnych napraw i biezacej konserwacji,

2) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym umowa,

3) dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny, przestrzegania przepisow bhp i ppoz.
oraz ochrony mienia,

4) powiadamiania Wynajmujacego o zauwazonych usterkach i wadach w celu
przeprowadzenia remontu i napraw stosownie do obowiazkow okreslonych
w art. 662 §11 663 kc,

5) ubezpieczenia swojego mienia ruchomego znajdujacego sie w oddanym do uzywania
przedmiocie najmu wedlug swoich potrzeb.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu normalnego zuzycia przedmiotu najmu

bedacego nastepstwem prawidlowego uzywania.

Z tytulu zwrotu przedmiotu najmu strony sporzadzaja i podpisuja protokot

zdawczo-odbiorczy, zawierajacy dokladny opis stanu technicznego.

8§ 4 Okres obowigzywania umowy oraz warunki wypowiedzenia.

Postanowienia niniejszej umowy obowiazuja od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia
31 grudnia 2022 r.
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Umowa moze byc¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgodq obu stron.

. Najemca moze wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem miesiecznego okresu

wypowiedzenia w przypadku:

1) stwierdzenia wad przedmiotu najmu, ktérych nie da sie usungc i ktore uniemozliwia
dalsze korzystanie z przedmiotu najmu,

2) zmiany siedziby lub przeniesienia do innej lokalizacji,

3) gdy maja miejsce okolicznosci i zdarzenia, ktérych skutkbw Najemca

nie przewidywat lub nie mégl im zapobiec (vis maior).

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia nieruchomosci do zbycia.

Wynajmujacy ma prawo rozwigzaC umowe bez wypowiedzenia w przypadku,
gdy Najemca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu co najmniej za 2 pelne okresy
ptatnosci pomimo wyznaczenia miesiecznego terminu dodatkowego na zaptate zaleglego
czynszu.

Po ustaniu stosunku najmu, Najemca zobowiazuje sie przekaza¢ przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem dokonywanych adaptacji i normalnego
zuzycia wynikajacego z prawidtowej eksploatacji w dniu nastepnym po ustaniu stosunku
najmu.

W przypadku nie wykonania przez Najemce obowiazku, o ktéorym mowa w ust. 6,
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo obcigzania Najemcy karg umowng w wysokosci
2-krotnej stawki czynszu o ktérym mowa w § 2 ust. 1 umowy, za kazdy rozpoczety
miesiac zwloki w wydaniu przedmiotu najmu.

§ 5 Postanowienia koncowe.

Wszelkie zmiany i uzupelienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowq majq zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Dla sporéw wyniklych z postanowien niniejszej umowy wilasciwy jest sad powszechny
wiasciwy dla Wynajmujacego, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego.

Osoba upowazniong do reprezentowania Najemcy w sprawach zwigzanych
z przekazaniem czeSci nieruchomosci i realizacja Umowy najmu jest Jarostaw Miniuk
tel. 85 732 42 44 lub inna osoba upowazniona.

Osoba upowazniong do reprezentowania Wynajmujacego w sprawach zwigzanych
z przekazaniem nieruchomosci i realizacja umowy najmu jest Miroslaw Amielan,
tel. 603-633-730 lub inna osoba upowazniona.

Strony zobowigzane sg niezwlocznie powiadomi¢ o zmianie adresu. W przypadku gdy
nie dopeliq tego obowiazku, korespondencja skierowana na poprzedni adres bedzie
uwazana za doreczona.

Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach z przeznaczeniem po dwa
dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:
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