UCHWALA NR XXXI1/391/13
SEJMIKU WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

z dnia 21 pazdziernika 2013 r.

w sprawie zasad ksztaltowania wysokosci czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowiacych whasnos$é
Wojewodztwa Podlaskiego

Na podstawie art. 18 pkt 1 lit. b ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie wojewddztwa (tj. Dz. U. 2013 r.,
poz. 596) i art. 43 pkt 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (tj. Dz. U. 2010 r. Nr
102, poz. 651 z p6zn. zm."Y), Sejmik Wojewodztwa Podlaskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady ksztaltowania wysokosci czynszu najmu w lokalach mieszkalnych stanowiacych
wlasnos¢ Wojewoddztwa Podlaskiego.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawg¢ zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266 z p6zn. zm.).

2) wynajmujacym — nalezy przez to rozumiec:
a) wojewddzka jednostke organizacyjng w odniesieniu do lokali pozostajacych w jej trwalym zarzadzie,

b) Zarzad Wojewodztwa Podlaskiego w odniesieniu do pozostalych lokali stanowigcych wlasnosc
Wojewodztwa Podlaskiego

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktorym mowa w art. 2 ust. 4 ustawy.

§ 3. 1. Bazowa stawke czynszu najmu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali, stanowigcych wlasnosé
Wojewodztwa Podlaskiego, ustala si¢ na poziomie nieprzekraczajacym 2,9 % wskaznika przeliczeniowego kosztu
odtworzenia Im? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ktorej wysokos¢ publikowana jest
w Obwieszczeniu Wojewody Podlaskiego.

2. Przy ustalaniu stawki czynszu najmu uwzglednia si¢ wspotczynniki majace wplyw na warto$¢ uzytkowa
lokalu, a w szczegdlnosci:

1) dogodna lokalizacje + 5%,

2) potozenie lokalu w budynku na pierwszym lub drugim pietrze + 5%,
3) polozenie na terenie miast bedacych siedzibg powiatow + 5%,

4) lokal o powierzchni powyzej 70 m? + 5%,

5) brak sieciowe;j instalacji sanitarnej - 2%,

6) brak instalacji sanitarnej -10%,

7) polozenie lokalu na poddaszu i parterze budynku ( z wylgczeniem budynkow jednorodzinnych) — 5%,
8) brak sieciowe;j instalacji centralnego ogrzewania - 2%,

9) brak instalacji centralnego ogrzewania — 10%,

10) brak sieciowe;j instalacji cieptej wody — 3 %,

11) brak instalacji cieplej wody — 10%,

12) zty stan techniczny budynku — 5 %,

13) potozenie poza miastem — 10%,

14) budynek wpisany do rejestru zabytkéw — 10 %,

15) budynek wybudowany przed 1945 r. — 5%.

3. W przypadku zastosowania wspotczynnikow wymienionych w ust. 2 pkt. 5, 8 1 10 nie bierze si¢ pod uwage
wspotczynnikéw wymienionych w pkt. 6,91 11.
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4. Po zastosowaniu wspotczynnikow, o ktérych mowa w ust. 2, wysoko$¢ czynszu nie moze by¢ nizsza niz
o stawki bazowej.
50% stawki bazowe

5. Najemca, oprocz czynszu najmu zobowigzany jest do ponoszenia kosztow niezaleznych od wynajmujacego
zwiazanych z eksploatacjg lokalu, w tym za pobor energii elektrycznej, wody, gazu, wywozu nieczystosci ptynnych
i statych, na podstawie odrebnych uméw zawartych z dostawcami.

§ 4. 1. Wynajmujacy moze podwyzszyé czynsz albo inne optaty za uzywanie lokalu wypowiadajac jego
dotychczasowa wysoko$¢, najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, zzachowaniem terminow
wypowiedzenia okreslonych w ustawie.

2. Podwyzka w wyniku, ktorej wysokos¢ czynszu najmu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku
przekroczy albo nastgpuje z poziomu wyzszego niz 2,9 % wartosci odtworzeniowej moze nastapi¢ tylko
w uzasadnionych przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 4a albo 4e ustawy.

3. Podwyzke w wysoko$ci nieprzekraczajacej $redniorocznego wskazniku cen towaréw iustug
konsumpcyjnych roku poprzedzajacego rok kalendarzowy, w ktorym podwyzka nastgpuje uwaza si¢ za
uzasadniona.

4. Podwyzka czynszu, o ktorej mowa w ust. 1 moze nastepowac nie czgsciej niz 2 razy w roku.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Wojewodztwa Podlaskiego.

§ 6. Uchwala wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Sejmiku

Bogdan Dyjuk

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz. 1043, Nr 197,
poz. 1307 i Nr 200, poz. 1323, 22011 r. Nr 64, poz. 341, Nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732, Nr 130, poz.
762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 11101 Nr 224, poz. 1337 oraz z 2012 r. poz. 908, 951, 1256,
14291 1529.
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