Zalacznik do uchwaty 303/5656/2022
Zarzadu Wojewddztwa Podlaskiego
z dnia 17 listopada 2022 r.

Umowa najmu nr DGN-1.2501.30.2022

zawarta w dniu .....listopada 2022 r. pomiedzy:

1.

Wojewodztwem Podlaskim z siedziba w Bialymstoku przy ul. Kard. Stefana
Wyszynskiego 1, 15-888 Bialystok, REGON 050667685, zarejestrowanym podatnikiem
podatku od towarow i ustug pod nr NIP 542-254-20-16, w imieniu ktérego dziata Zarzad
Wojewodztwa Podlaskiego reprezentowany przez:

zwanym dalej Wynajmujacym a
Miastem Grajewo z siedziba w Grajewie przy ul. Strazackiej 6A, 19-200 Grajewo,
NIP 7191532012 dziatajacym przez Centrum Integracji Spotecznej ( os. Poludnie 36/1,
19-200 Grajewo )repreZentOWanyINl PIZEZ: .......ueenueenneernneeaneennneraneemneernneemneesnneenns
.................................. — Kierownika Centrum Integracji Spotecznej ( na podstawie
upowaznienia Burmistrza ) zwanym dalej Najemca

§ 1 Przedmiot umowy.

Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem lokalu uzytkowego nr 1 skladajacego sie

z siedmiu pomieszczen o pow. uzytkowej 124,90 m?® polozonego na parterze budynku

handlowo — ustugowego nr 36 przy ul. Osiedle Potudnie w Grajewie wraz z udzialem

12490/112700 w czesciach wspdélnych budynku i w prawie uzytkowania wieczystego

nieruchomosci gruntowej oznaczonej numerem geod. nr 4794/3 o pow. 0,2577 ha,

na ktorej jest usytuowany budynek handlowo — ustugowy.

Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal okreslony w ust. 1, zwany w dalszej tresci

Umowy ,,lokalem”, o 1acznej powierzchni 124,90 m?2.

Najemca osSwiadcza, ze uzytkuje lokal, o ktébrym mowa w ust. 2, na mocy umowy najmu

zawartej w dniu 29 grudnia 2019 roku, i w zwiazku z tym strony odstepuja

od sporzadzenia protokotu zdawczo odbiorczego.

Najemca moze bez zgody Wynajmujacego, podnajmowac¢ lub oddawac¢ lokal

do bezplatnego uzywania na potrzeby realizacji zadan statutowych miasta.

Najemca we wilasnym zakresie zapewnia sam i wedlug swoich potrzeb:

1) dostawe energii elektrycznej,

2) dostawe ustug telefonicznych i teletechnicznych,

3) zimna i ciepla wode oraz odprowadzanie Sciekow,

4) ogrzewanie lokalu,

5) wywo0z nieczystosSci,

6) utrzymanie porzadku wokét budynku (w tym odsSniezania, usuwania $niegu i sopli
lodu),

7) utrzymanie zieleni.

8) optacanie podatku od nieruchomosci,

9) ponoszenie kosztow wykonania przegladow, badan technicznych, napraw
i konserwacji,

10) ponoszenie kosztow administrowania nieruchomoscia.

W ramach niniejszej Umowy Wynajmujacy zobowigzuje sie wobec Najemcy

do zapewnienia swobodnego korzystania z lokalu.

§ 2 Czynsz.
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Najemca bedzie ptaci¢c Wynajmujgacemu miesieczny czynsz w kwocie 1000 zl netto
brutto 1230 zt (stownie ztotych: tysigc dwiescie trzydziesci 00/100).

Naleznosci, o ktérych mowa w ust. 1 umowy bedq platne z géry w terminie na konto
wskazane na fakturze, do dnia 28 kazdego miesiaca, przy czym Wynajmujacy dostarczy
fakture Najemcy w terminie do 7-go dnia kazdego miesigca. OpdzZnienie w dostarczeniu
faktur moze spowodowac odpowiednie przesuniecie terminu ptatnosci.

Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki VAT nastepuje z data wejScia w zycie
przepisow zmieniajacych stawki tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu
do Umowy.

Wysokos¢ czynszu podlega rocznej waloryzacji, w oparciu o wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa GUS i obowiazuje od miesigca
nastepujacego po jego ogloszeniu w Monitorze Polskim, poczawszy od 2024 r.

Nie dokonuje sie waloryzacji w przypadku ujemnego wskaZnika.

§ 3 Sposéb uzywania lokalu.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze oddaje do uzywania lokal, o ktérym mowa w § 1 Umowy
na cele zwiazane z realizacja zadan Miasta Grajewa.

Najemca oswiadcza, Ze stan techniczny lokalu nadaje sie do uméwionego uzywania.
Najemca zobowigzany jest do:

1) dokonywania na wiasny koszt drobnych napraw i biezgcej konserwacji lokalu,

2) uzywania lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym Umowa,

3) dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny oraz przestrzegania przepiséw bhp, ppoz.,
ochrony mienia,

4) ubezpieczenia swojego mienia ruchomego znajdujacego sie w oddanym do uzywania
lokalu wedtug swoich potrzeb.

Najemca nie ponosi odpowiedzialnosci z tytulu normalnego zuzycia lokalu bedacego
nastepstwem prawidlowego uzywania.

Najemca moze dokonywac nakladow na przedmiot najmu, z zastrzezeniem uzyskania
kazdorazowej zgody na dokonywanie istotnych nakladéw i okreSlenia sposobu ich
rozliczania,

Na okolicznos¢ zwrotu lokalu strony sporzadzaja i podpisuja protokét zdawczo-
odbiorczy, zawierajacy dokladny opis lokalu oraz jego stanu technicznego.

§ 4 Okres obowigzywania umowy oraz warunki wypowiedzenia.
Postanowienie niniejszej umowy obowiazuja od dnia 1 stycznia 2023 r. do dnia
31 grudnia 2025 r.

Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgoda obu stron.

Najemca moze wypowiedzie¢c umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku:

1) stwierdzenia wad przedmiotu najmu, ktérych nie da sie usung¢ i ktére uniemozliwia
dalsze korzystanie z przedmiotu najmu,

2) zmiany siedziby lub przeniesienia do innej lokalizacji,

3) gdy maja miejsce okolicznosci i zdarzenia, ktérych skutkow Najemca
nie przewidywat lub nie mogt im zapobiec (vis maior).

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia nieruchomosci do zbycia.

Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢C umowe bez wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemca dopuszcza sie zwloki z zaplata czynszu co najmniej za 2 pelne okresy ptatnosci
pomimo wyznaczenia miesiecznego terminu dodatkowego na zaplate zaleglego czynszu.

Po ustaniu stosunku najmu, Najemca zobowigzuje sie przekaza¢ przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem dokonywanych adaptacji i normalnego
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zuzycia wynikajacego z prawidlowej eksploatacji w dniu nastepnym po ustaniu stosunku
najmu.

. W przypadku nie wykonania przez Najemce obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 6,
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo obcigzania Najemcy kara umownga w wysokosci
2/30 stawki czynszu o ktorym mowa w § 2 ust. 1 umowy, za kazdy dzien opoznienia
w wydaniu przedmiotu najmu.

§ 5 Postanowienia koncowe.

. Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

. W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowa majq zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Dla sporéw wyniklych z postanowien niniejszej umowy wiasciwy jest sad powszechny
wiasciwy dla Wynajmujacego, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego.

Osoba wupowazniong do reprezentowania Najemcy w sprawach zwigzanych
z przekazaniem czesci nieruchomo$ci i realizacja umowy najmu  jest

................................................... tel. ..................... lub inna osoba
upowazniona.

Osoba upowazniong do reprezentowania Wynajmujacego w sprawach zwigzanych
z przekazaniem nieruchomosci i realizacjg umowy Najmu jest ...eeeeeeeeeeeennss lub inna

osoba upowazniona.

Strony zobowigzane sg niezwlocznie powiadomi¢ o zmianie adresu. W przypadku, gdy
nie dopelia tego obowiazku, korespondencja skierowana na poprzedni adres bedzie
uwazana za doreczona.

. Umowe sporzadzono w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach z przeznaczeniem po dwa
dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:
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