Projekt

z dnia 10 kwietnia 2013 .
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
SEJMIKU WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami w tym zasad nabywania, zbywania
i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz trzy
lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 pkt 1 lit. b, pkt 19 lit. a ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o0 samorzadzie wojewddztwa (Dz.
U. 22001 r. Nr 142, poz. 1590 z p6zn. zm.") w zwigzku z art. 13 ust. 1, art. 25 ¢, art. 37 ust. 3 i ust. 4, art. 43 ust. 2,
art. 68 ust. 1, art. 70 ust. 2, ust. 3 i ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
z2010 r. Nr 102, poz. 651 z pdzn. zm.?), uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZASADY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwatla okresla zasady gospodarowania nieruchomosciami Wojewodztwa Podlaskiego w tym zasady
nabywania, zbywania i obcigzania, a takze zasady wydzierzawiania inajmu nieruchomosci oraz lokali na czas
oznaczony dhuzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowago zasobu Wojewddztwa Podlaskiego
reguluje odrebna uchwata.

3. Zasady gospodarowania nieruchomo$ciami Wojewodztwa Podlaskiego okreslaja wykonywanie praw
majatkowych Wojewodztwa przez Zarzad Wojewodztwa.

4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Wojewodztwie - rozumie si¢ przez to Wojewodztwo Podlaskie;
2) Zarzadzie Wojewddztwa - rozumie si¢ przez to Zarzad Wojewddztwa Podlaskiego;

3) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U.
z2010 1. Nr 102, poz. 651 ze zm.);

4) lokalu mieszkalnym - rozumie si¢ przez to samodzielny lokal mieszkalny, o ktorym mowa wart. 2 ust.
2 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 ze zm.);

5) lokalu uzytkowym - rozumie si¢ przez to pomieszczenie przeznaczone przez wynajmujacego lub
wydzierzawiajacego na cele inne niz mieszkalne, wylacznie do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub
zawodowej;

§ 2. W gospodarowaniu mieniem Wojewodztwa obowigzuje zasada prawidlowej iracjonalnej gospodarki,
zachowania szczeg6lnej starannosci, korzystania i dysponowania nim zgodnie z jego spofeczno - gospodarczym
przeznaczeniem, ze szczegdlnym uwzglednieniem konieczno$ci zapewnienia realizacji zadan publicznych
1 interesoOw Wojewodztwa oraz obowigzek ochrony mienia.

§ 3. W sprawach gospodarowania nieruchomosciami stosuje si¢ przepisy niniejszej uchwaty, o ile przepisy
prawa nie stanowig inaczej.

Rozdzial 2.
ZBYWANIE, NABYWANIE 1 ZAMIANA NIERUCHOMOSCI I LOKALI

§ 4. 1. Zarzad Wojewddztwa moze przeznaczy¢ lokale inieruchomosci do zbycia w przypadku gdy nie ma
mozliwo$ci zagospodarowania nieruchomosci na cele zwigzane z wykonywaniem zadan Wojewoddztwa.
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2. Nie przeznacza si¢ do zbycia lokali mieszkalnych:
1) jezeli najemca zalega z oplatami czynszowymi;

2) znajdujacych si¢ w budynkach niemieszkalnych przeznaczonych na cele publiczne (szkotach, internatach,
obiektach kultury, szpitalach, budynkach biurowych);

3) w stosunku do ktorych jest uzasadnione ich pozostawienie w zasobie Wojewodztwa.

3. Na wniosek Zarzadu Wojewddztwa, Sejmik Wojewddztwa moze wyrazi¢ zgode na przeznaczenie do zbycia
lokali mieszkalnych, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2.

4. Zbycie lub oddanie w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci, poza przypadkami wskazanymi w ustawie,
nastepuje w drodze bezprzetargowej w przypadku:

1) nieruchomosci przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe lub realizacje urzadzen infrastruktury
technicznej albo innych celow publicznych, jezeli cele te beda realizowane przez podmioty, dla ktérych sa to
cele statutowe 1 ktoérych dochody przeznacza si¢ w catosci na dziatalno$¢ statutowa;

2) gdy sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomo$¢ na podstawie umowy
zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ ta zostala zabudowana na podstawie zezwolenia na
budowg.

§ 5. 1. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze rokowan moze zostaé
rozlozona na raty, na czas nie dtuzszy niz 3 lata, przy zastosowaniu nastgpujacych zasad:

1) wysoko$¢ pierwszej wplaty nie moze by¢ nizsza niz 20% ceny,
2) pozostata wierzytelno$¢ zostaje roztozona na raty ptatne prze okres do 3 lat,

3) wierzytelnos¢ Wojewodztwa w stosunku do nabywcey z tego tytutu podlega zabezpieczeniu przez ustanowienie
hipoteki.

2. Roztozona na raty niesptacona czg$¢ ceny podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej
rownej 50% stopy redyskonta weksli stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

§ 6. 1. Udziela si¢ bonifikaty od ceny ustalonej zgodnie zart. 67 ust. 3 ustawy, jezeli nieruchomos$¢ jest
sprzedawana jako lokal mieszkalny, gdy najemca ubiegajacy sie o jego nabycie legitymuje sie:

a) dziesigcioletnim okresem najmu - w wysoko$ci 50%;
b) pigtnastoletnim okresem najmu - w wysokosci 80%;
¢) dwudziestoletnim okresem najmu - w wysokosci 90%.

2. Do okresu najmu, od ktorego uzaleznia si¢ wysokos¢ bonifikaty zalicza sie laczny okres zajmowania lokalu
przez najemce, jezeli podstawa zajmowania lokalu byl stosunek najmu niezaleznie od tego w jaki sposdb oraz
w jakiej dacie lokal, badz budynek, w ktérym znajdujg si¢ lokale, staty si¢ nieodptatnie wlasnoscia Wojewodztwa
Podlaskiego. Do tego okresu zalicza si¢ réwniez okres najmu poprzedniego najemcy, jezeli ubiegajacy sie
o nabycie wstapit w stosunek najmu lokalu bedacego przedmiotem sprzedazy na podstawie art. 691 Kodeksu
cywilnego albo na podstawie art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 2 lipca 1994 r. o najmie lokali mieszkalnych i dodatkach
mieszkaniowych (Dz. U. z 1998 r. Nr 120, poz. 787 ze zm.)

3. Oprocz bonifikaty, o ktoérej mowa wust. 1udziela si¢ bonifikaty w wysokosci 5%, jezeli nabywca
(wspotnabywca) lokalu jest kombatant lub wdowa (wdowiec) po kombatancie.

§ 7. 1. Nabywania izamiany nieruchomosci dokonuje si¢ w wypadkach uzasadnionych interesami
Wojewodztwa.

2. Zarzad Wojewodztwa moze naby¢ na rzecz Wojewodztwa badZz dokona¢ zamiany nieruchomosci:
1) na realizacj¢ celow publicznych;
2) na realizacj¢ zadan wtasnych i zleconych Wojewodztwa;
3) ze wzgledu na zamierzenia inwestycyjne;
4) z uwagi na obowigzki Wojewodztwa wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) w celu zwigkszenia uzytecznosci nieruchomosci wojewodztwa lub podwyzszenia wartosci nieruchomosci.
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Rozdzial 3.
OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI

§ 8. 1. Obcigzanie nieruchomosci w szczegolnosci moze polegaé na:
1) oddawaniu nieruchomosci w uzytkowanie;
2) ustanawianiu stuzebnosci;
3) ustanawianiu hipoteki.

§ 9. 1. Obcigzania nieruchomos$ci stuzebnosciag 1iuzytkowaniem Zarzad Wojewddztwa dokonuje za
wynagrodzeniem, z zastrzezeniem ustgpu 2, chyba Ze co innego wynika z przepiséw odrebnych.

2. W uzasadnionych przypadkach Zarzad Wojewddztwa moze odstgpi¢ od ustalania wynagrodzenia.

Rozdzial 4.
DZIERZAWA, NAJEM, UZYCZENIE NIERUCHOMOSCI I LOKALI

§ 10. 1. Wynajecia lub wydzierzawienia nieruchomos$ci na okres powyzej 3 lat lub na czas nieoznaczony
dokonuje si¢ w trybie przetargu, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Odstapienie od przetargu jest dopuszczalne w przypadkach gdy:

1) oddanie nieruchomosci w najem lub dzierzawe¢ dotyczy odpowiednio przypadkow wyszczegolnionych w art. 37
ust. 2 1 3 ustawy;

2) umowa taka dotyczy cze$ci nieruchomosci pod ekspozycje no$nikéw reklamowych;
3) przedmiotem umowy sg doj$cia i dojazdy do lokali oraz do nieruchomosci zabudowanych i niezabudowanych.

3. Odstgpienie od przetargu w przypadkach innych niz wymienione w ust. 2, przy zawieraniu umow na czas
dhuzszy niz trzy lata i na czas nieoznaczony, wymaga zgody Sejmiku Wojewodztwa.

4. Zgoda okreslona w ust. 2 dotyczy rowniez wydzierzawiania i najmu nieruchomosci i lokali w przypadku gdy
po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomos¢ lub lokal uzytkowy.

§ 11. 1. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje pierwszenstwo w zawarciu umowy na
dotychczas zajmowany przedmiot dzierzawy lub najmu na dalszy okres, pod warunkiem, ze dotychczasowy
dzierzawca lub najemca:

1) wziat udziat w ogloszonym przetargu,
2) wywiazywat si¢ dotychczas z postanowien umowy.

2. Prawo pierwszenstwa polega na tym, ze dotychczsowy dzierzawca lub najemca, ktéry przystapit do
przetargu lecz nie zaproponowat najwyzszej stawki czynszu, w terminie 1 dnia od zakonczenia przetargu moze
ztozy¢ organizatorowi przetargu o$wiadczenie o przyjeciu ustalonej w przetargu lub najwyzszej zaproponowane;j
w ofertach spetniajacych warunki przetargu stawki jako wlasne;.

§ 12. Rokowania na najem nieruchomo$ci mozna prowadzi¢ w przypadku, gdy dwa kolejne przetargi
zakonczyly si¢ wynikiem negatywnym.

§ 13. Do postgpowania przetargowego stosuje si¢ odpowiednio przepisy rozporzadzenia wydanego na
podstawie art. 42 ust. 2 ustawy.

§ 14. 1. Wysokos$¢ czynszu z tytulu najmu lub dzierzawy uzaleznia si¢ od potozenia nieruchomosci, stanu
technicznego budynku oraz celu, na jaki nieruchomos$¢ ma by¢ wykorzystana. Stawka czynszu moze by¢ ustalona
na poziomie stawek czynszu obowigzujacych na terenie gminy, w ktorej nieruchomos¢ jest potozona. W przypadku
braku stawek dla nieruchomosci podobnych na terenie gminy, bierze si¢ pod uwagge stawki z wigkszego obszaru.

2. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania oplat za Swiadczenia zwigzane z eksploatacja lokalu,
chyba ze nie ma mozliwosci odrgbnego ustalenia wysokosci optat eksploatacyjnych. W takim przypaku czynsz
oprocz wynagrodzenia za korzystanie zprzedmiotu najmu powinien obejmowaé koszty zwigzane zjego
eksploatacja.

3. W przypadku ustalenia stawki czynszu w drodze przetargu - stawka okres$lona wust. 1 jest stawka
wywotawcza.
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4. Stawke wywolawczg czynszu w drugim przetargu wynajmujgcy moze obnizy¢ nie wigcej jednak niz o 40%
stawki okreslonej w ust. 1.

5. Stawka czynszu ustalona w rokowaniach nie moze by¢ nizsza niz 50% stawki wywotawczej z pierwszego
przetargu.

§ 15. Zwrot przedmiotu umowy dzierzawy, najmu, uzyczenia po jej wygasnieciu, potwierdzony protokotem
zdawczo-odbiorczym, skutkuje zobowigzaniem do rozliczenia naktadow dokonanych w okresie trwania umowy, na
ktore wczesniej wyrazono pisemng zgode. Rozliczenie nastepuje poprzez zaptate sumy odpowiadajacej wartosci
nakltadéw w chwili zwrotu, z tym ze:

1) naktady poczynione bez pisemnej zgody nie podlegajg rozliczeniu i winny by¢ odlgczone od przedmiotu
umowy, a przedmiot umowy powinien by¢ przywrocony do stanu pierwotnego,

2) naklady obcigzajace wynajmujacego, a dokonywane przez strong umowy powinny by¢ rozliczane niezwlocznie
po ich dokonaniu i komisyjnym odbiorze z udziatem zainteresowanych stron.

Rozdzial 5.
PRZEPISY KONCOWE

§ 16. Zobowiazuje si¢ Zarzad Wojewddztwa do skladania Sejmikowi Wojewodztwa rocznych sprawozdan
z wykonania niniejszej uchwaty.

§ 17. Traci moc:

1) uchwata Nr XV/75/99 Sejmiku Wojewddztwa Podlaskiego z dnia 18 pazdziernika 1999 r. w sprawie okreslenia
zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy
niz trzy lata (Dz. Urz. Woj. Podl. z 1999 r. Nr 39, poz. 627, 22004 r. Nr 179, poz. 2374, Nr 179, poz. 2375 oraz
72008 r. Nr 309, poz. 3196 i Nr 309, poz. 3197).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Zarzadowi Wojewddztwa Podlaskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie czternastu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Sejmiku

Bogdan Dyjuk

1) Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1206, z 2006 r. Nr 126, poz. 875,
Nr 227, poz. 1658, z 2007 r. Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 216, poz. 1370, Nr 223, poz. 1458, 22009 r.
Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, z 2009 r. Nr 157, poz. 1241, Nr 157, poz. 1241, z 2010
r. Nr 40, poz. 230,z 2011 r. Nr 21, poz. 21, poz. 113, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281.

2 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2010 r. Nr 106, poz. 675, Nr 143, poz. 963, Nr 155, poz.
1043, Nr 197, poz. 1307, Nr 200, poz. 1323, 22011 r. Nr 64, poz. 341, nr 106, poz. 622, Nr 115, poz. 673, Nr 129, poz. 732,
Nr 130, poz. 762, Nr 135, poz. 789, Nr 163, poz. 981, Nr 187, poz. 1110, Nr 224, poz. 1337 z 2012 r. Nr 908.
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Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomos$ciami w tym zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dhluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Dotychczas obowigzujaca Uchwata Nr XXI1/246/04 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 15
listopada 2004 r. w sprawie ustalenia tekstu jednolitego uchwatly w sprawie okreslania zasad nabywania,
zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub najmu na okres dluzszy niz trzy lata -
W znacznej czgs$ci stracita swojg aktualnosc.

Od 2004 roku nastagpito wiele istotnych zmian w przepisach ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

Przedstawiony projekt uchwaly dostosowany zostal do aktualnie obowiazujacych przepiséw, co
w konsekwencji zapewni racjonalne gospodarowanie nieruchomosciami stanowiagcymi wtasnos¢ Wojewodztwa.

W zwiazku ztym, nalezalo uchyli¢ dotychczas obowigzujaca Uchwale Nr XXII/246/04 Sejmiku
Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 15 listopada 2004 r. w sprawie ustalenia tekstu jednolitego uchwaty
w sprawie okreslania zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.
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