Zatacznik do Uchwaly 386/7543/2024
Zarzadu Wojewodztwa Podlaskiego
z dnia 1 lutego 2024 r.

Umowa najmu DGN-1.2501.2.2024

zawartaw dniu ....... lutego 2024 r. pomiedzy:

Wojewédztwem Podlaskim z siedzibg w Bialymstoku przy ul. M. Curie-Sktodowskiej 14,
15-097 Biatystok, REGON 050667685, NIP 542-254-20-16, w imieniu ktérego dziata Zarzad
Wojewddztwa Podlaskiego reprezentowany przez:

zwanym dalej Wynajmujacym,

a

Spolka Podlaski Fundusz Ekosystem Dolina Rolnicza 4.0 Spolka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedziba w Bialymstoku przy ul.M.Curie-Sktodowskiej 14, 15-097
Bialystok, wpisang do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy w Biatymstoku XII Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru  Sadowego pod numerem KRS 0001068956, NIP 542-347-72-78, REGON
526962393, kapitat zaktadowy w wysokosci 5.000 ztotych, reprezentowana przez:
............................... — Prezesa Zarzadu Spotki,

zwang dalej Najemcg.

§ 1 Przedmiot umowy.

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Bialymstoku
przy ul. Handlowej 6, oznaczonej w ewidencji gruntow jako dziatka nr 8/16
o powierzchni  0,3411 ha (Kw BI1B/00065120/8), zabudowanej budynkiem
administracyjnym o powierzchni uzytkowej 960 m? oraz kompleksem garazowym
z 9 boksami garazowymi. W budynku wynajmowane sg pomieszczenia o powierzchni
uzytkowej 785,75 m?, natomiast Urzad Marszatkowski Wojewodztwa Podlaskiego
zajmuje pomieszczenia na parterze przedmiotowego budynku o powierzchni uzytkowe;j
174,25 m?,

2. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem pomieszczenia o powierzchni uzytkowej
75,20 m? znajdujace sie na parterze budynku administracyjnego potozonego
w Biatymstoku przy ulicy Handlowej 6, usytuowane po lewej stronie od gtownego
wejscia do budynku (od ulicy Sejnenskiej).

3. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego, podnajmowac lub oddawaé przedmiotu
najmu do bezptatnego uzywania.

§ 2 Czynsz.

1. Najemca bedzie ptaci¢ Wynajmujacemu miesieczny czynsz w wysokosci 902,40 zi
netto za pomieszczenia biurowe (75,20 m? x 12 z¥) na rachunek: Santander Bank Polska
O/Biatystok 84 1500 1344 1213 4006 7488 0000.

2. Do wymienionej kwoty czynszu zostanie doliczony podatek VAT wynikajacy z aktualnie
obowigzujacych przepisow.

3. W calym okresie zajmowania lokalu Najemca bedzie uiszcza¢ optaty za korzystanie
Z nastepujacych $wiadczen dodatkowych: centralne ogrzewanie, zimna 1 ciepta woda,
dostawe energii elektrycznej, wywoOz nieczysto$ci, odprowadzanie S$ciekow,
gospodarowanie odpadami oraz za usuwanie $niegu na skutek naglych i intensywnych
opadoéw, wykonywanie przegladow okresowych w budynku, monitorowanie obiektu -
w wysokosci 7,84 % kosztow wynikajgcych z faktur wystawianych przez dostawce tych
ustug.
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Naleznosci, o ktorych mowa w § 2 ust. 3 niniejszej umowy beda ptatne w terminie 21 dni
od daty otrzymania faktury. Nalezno$¢ wskazana w § 2 ust. 1 niniejszej umowy bedzie
platna z gory nie pdzniej niz do dnia 28 kazdego miesigca, przy czym Wynajmujacy
dostarczy fakture Najemcy w terminie do 7-go dnia kazdego miesigca — opdznienie
w dostarczeniu faktury spowoduje odpowiednie przesuni¢cie terminu ptatnosci. Platno$ci
beda dokonywane na konto wskazane na fakturze.

Wraz z fakturami adresowanymi do Najemcy dotyczacymi swiadczen okreslonych w § 2
ust. 3 Wynajmujacy jest zobowigzany kazdorazowo przedstawi¢ kserokopie faktur
przestanych Wynajmujacemu z zaktadow realizujgcych swiadczenia.

Zmiana czynszu spowodowana zmiang stawki VAT nastepuje z datg wejscia w zycie
przepisOw zmieniajgcych stawki tego podatku, bez potrzeby zawierania aneksu do

umowy.
§ 3 Sposob uzywania przedmiotu najmu.

Wynajmujacy oswiadcza, ze oddaje do uzywania nieruchomos¢, o ktérej mowa w § 1
ust.2 niniejszej umowy na cele dziatalnosci Spétki Podlaski Fundusz Ekosystem Dolina
Rolnicza 4.0 Spélka z ograniczong odpowiedzialnoscia z siedziba w Bialymstoku.
Najemca oswiadcza, ze przedmiot najmu nadaje si¢ do uméwionego uzywania.
Najemca zobowigzany jest do:
1) dokonywania na wtasny koszt drobnych napraw i biezacej konserwacji,
2) uzywania przedmiotu najmu zgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym umowa,
3) dbania o nalezyty stan techniczny i sanitarny, przestrzegania przepisow bhp i ppoz.
oraz ochrony mienia,
4) powiadamiania Wynajmujacego o zauwazonych usterkach i wadach w celu
przeprowadzenia remontu 1 napraw stosownie do obowigzkéw okreslonych
w art. 662 § 11663 Kodeksu cywilnego,
5) ubezpieczenia swojego mienia ruchomego znajdujacego si¢ w oddanym do uzywania
przedmiocie najmu wedtug swoich potrzeb,
6) optacania podatku od nieruchomosci od wynajmowanej powierzchni biurowej
oraz z tytutu proporcjonalnego udzialu w nieruchomosci wynoszacego 7,84%.
Najemca nie ponosi odpowiedzialno$ci z tytutu normalnego zuzycia przedmiotu najmu
bedacego nastgpstwem prawidlowego uzywania.
Z tytulu zwrotu przedmiotu najmu strony sporzadzajg i podpisuja protokot zdawczo-
odbiorczy, zawierajacy doktadny opis stanu technicznego przedmiotu umowy.

§ 4 Okres obowiazywania umowy oraz warunki wypowiedzenia.

Postanowienie niniejszej umowy obowigzuja od dnia 1 lutego 2024 r. do dnia
30 kwietnia 2024 r.
Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie za zgoda obu stron.
Najemca moze wypowiedzie¢ umowe 2z zachowaniem miesigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku:
1) stwierdzenia wad przedmiotu najmu, ktorych nie da si¢ usungé¢ i ktore uniemozliwia
dalsze korzystanie z przedmiotu najmu,
2) zmiany siedziby lub przeniesienia do innej lokalizacji,
3) gdy maja miejsce okolicznosci i zdarzenia, ktorych skutkow Najemca
nie przewidywat lub nie moégt im zapobiec (vis maior).
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg z zachowaniem mieSigcznego okresu
wypowiedzenia w przypadku przeznaczenia nieruchomosci do zbycia.
Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢c umowe¢ bez wypowiedzenia w przypadku, gdy
Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaptatg czynszu co najmniej za 2 pelne okresy platnosci
pomimo wyznaczenia miesi¢cznego terminu dodatkowego na zaptate zaleglego czynszu.

2/3



Po ustaniu stosunku najmu, Najemca zobowiazuje si¢ przekaza¢ przedmiot najmu
W stanie niepogorszonym z uwzglednieniem dokonywanych adaptacji 1 normalnego
zuzycia wynikajacego z prawidtowej eksploatacji w dniu nastgpnym po ustaniu stosunku
najmul.

W przypadku nie wykonania przez Najemce obowigzku, o ktorym mowa w ust. 6,
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo obcigzania Najemcy karg umowng w wysokosSci
2/30 stawki czynszu o ktorym mowa w § 2 ust. 1 umowy, za kazdy dzien opdznienia
w wydaniu przedmiotu najmu.

§ 5 Postanowienia koncowe.

Wszelkie zmiany i uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

W sprawach nie uregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

Dla sporow wyniklych z postanowien niniejszej umowy wilasciwy jest sad powszechny
wilasciwy dla Wynajmujgcego, po wyczerpaniu postepowania mediacyjnego.

Osobg upowazniong do reprezentowania Najemcy w sprawach zwigzanych
z przekazaniem czgsci  nieruchomos$ci i realizacjag umowy najmu  jest
................................................... tel. ..................... lub inna osoba
upowazniona.

Osoba upowazniong do reprezentowania Wynajmujgcego w sprawach zwigzanych
z przekazaniem nieruchomosci i realizacja umowy najmu jest:

s Jtel o lub inna osoba upowazniona.

Strony zobowigzane sg niezwtocznie powiadomi¢ o zmianie adresu. W przypadku, gdy
nie dopetnig tego obowiagzku, korespondencja skierowana na poprzedni adres bedzie
uwazana za dorgczong.

. Umowg sporzadzono w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach z przeznaczeniem po dwa
dla kazdej ze stron.

Wynajmujacy: Najemca:
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