Projekt

z dnia 24 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ........cccoeeenen.

UCHWALA NR.........cceeueeee.
SEJMIKU WOJEWODZTWA PODLASKIEGO

w sprawie zasad ksztaltowania wysokosci czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowiacych wlasnos¢
Wojewodztwa Podlaskiego

Na podstawie art. 18 pkt 1 lit b ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. 0 samorzadzie wojewodztwa (Dz. U. 2022 r.,
p0z.2094 z pdzn.zm.?) i art. 43 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U.
2023 1., poz. 344 z pdzn. zm.?), Sejmik Wojewodztwa Podlaskiego uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady ksztaltowania wysokosci czynszu najmu w lokalach mieszkalnych stanowigcych
wlasno$¢ Wojewodztwa Podlaskiego.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U. z 2023 r., poz. 725);

2) wynajmujgcym — nalezy przez to rozumieé:
a) wojewoOdzka jednostke organizacyjng w odniesieniu do lokali pozostajacych w jej trwatym zarzadzie;

b) Zarzad Wojewddztwa Podlaskiego w odniesieniu do pozostatych lokali stanowigcych wlasnosé
Wojewodztwa Podlaskiego;

3) lokalu — nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy.

§ 3. 1. Bazowa stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali, stanowigcych wlasnos¢
Wojewodztwa Podlaskiego, ustala si¢ na poziomie nieprzekraczajacym 2,9 % wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych, ktérej wysokos¢ publikowana jest
w Obwieszczeniu Wojewody Podlaskiego.

2. Przy ustalaniu stawki czynszu najmu uwzglednia si¢ wspotczynniki majace wplyw na wartos¢ uzytkowa
lokalu, a w szczegolnosci:

1) lokalizacje + 5%;

2) potozenie lokalu w budynku na pierwszym lub drugim pietrze + 5%;

3) powierzchni¢ lokalu powyzej 70 m? + 15 %);

4) potozenie na terenie miast nie bedacych siedzibg powiatow - 10%;

5) potozenie poza granicami administracyjnymi miasta - 30%;

6) potozenie lokalu na poddaszu i parterze budynku z wytgczeniem budynkoéw jednorodzinnych - 10%;
7) brak instalacji sanitarnej - 10%;

8) brak instalacji centralnego ogrzewania - 5%;

9) brak instalacji cieplej wody - 5%;

10) zty stan techniczny budynku - 10 %;

D Zmiany tekstu jednolitego zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 572 i 1688.
2 Zmiany tekstu jednolitego zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1113, 1463, 1506, 1688, 1762, 1906 i 2029.
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11) wybudowanie budynku przed 1945 r. - 5%.

§ 4. 1. Wynajmujacy moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac jego dotychczasowa wysoko$¢, najpozniej
na koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem terminéw wypowiedzenia okre§lonych w ustawie.

2. Podwyzszenie czynszu w wyniku, ktorej wysoko$¢ czynszu najmu w skali roku przekroczy albo nastepuje
Z poziomu wyzszego niz 3 % wartosci odtworzeniowej moze nastapi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach,
0 ktorych mowa w art. 8a ust. 4a albo 4e ustawy.

3. Podwyzszenie czynszu w wysokosci nieprzekraczajacej sredniorocznego wskaznika cen towardw i ustug

konsumpcyjnych roku poprzedzajacego rok kalendarzowy, w ktorym podwyzka nastepuje, uznaje si¢
za uzasadniong.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Wojewodztwa Podlaskiego.

§ 6. Traci moc uchwata Nr XXXII/391/13 Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego z dnia 21 pazdziernika
2013 r. w sprawie zasad ksztaltowania wysokosci czynszu najmu lokali mieszkalnych stanowiacych wtasno$é
Wojewodztwa Podlaskiego (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego z 2013 r., poz. 3770).

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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