Zalacznik do uchwaty

Plan wykorzystania zasobu Wojewodztwa Podlaskiego na lata 2025-2027.

Podstawa prawna.

Podstawe prawng sporzadzonego planu stanowia przepisy:

1. art. 4 pkt 2, art. 10, art. 25 ust. 2 i 2 a, art. 25c¢, art. 25d i art. 43 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (jednolity tekst: Dz. U. z 2024 r. poz. 1717).

2. art. 54 ust 1. ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dzialalno$ci leczniczej ( jednolity tekst:
Dz. U. z 2024 1. poz. 799).

3. art. 6 ustawy z dnia 27 pazdziernika 2017 r. o finansowaniu zadan oswiatowych ( jednolity
tekst: Dz. U. z 2024 r. poz. 1562).

4. art. 22 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1985 o drogach publicznych ( jednolity tekst: Dz. U.
2 2024 1. poz. 1222 ze zm.).

Zgodnie z przytoczonymi przepisami przez zasob nieruchomoS$ci rozumie
sie nieruchomos$ci, ktére stanowia przedmiot wlasnosci wojewodztwa i nie zostaly oddane
w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
wojewodztwa. Zasobem nieruchomosci gospodaruje Zarzad Wojewddztwa. Gospodarowanie
zasobem polega na ewidencjonowaniu nieruchomosci i ich wycenie, zabezpieczaniu
nieruchomo$ci  przed uszkodzeniem lub  zniszczeniem, naliczaniem naleznosci
za nieruchomosci udostepniane z zasobu, wspolpracy z innymi organami gospodarujacymi
nieruchomos$ciami Skarbu Panstwa lub innych jednostek samorzadu terytorialnego, zbywaniu
i nabywaniu nieruchomosci, a takze ich wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu.

Stan zasobu i przewidywane sposoby zagospodarowania.

Opracowaniem objeto nieruchomosci w stosunku do ktérych prawo wiasnosci zostato
potwierdzone deklaratoryjng decyzja wojewody, zostaly darowane Wojewoddztwu
Podlaskiemu lub nabyte w drodze kupna. Ogétem opracowanie dotyczy znajdujacych sie ~ w
zasobie nieruchomos$ci o lacznej powierzchni 33.8823 ha - wykazanych w tabeli nr 1,
przekazanych w trwaly zarzad o 1acznej powierzchni 74.2716 ha - wykazanych w tabeli nr 2,
znajdujacych sie w nieodplatnym uzytkowaniu samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej o lacznej powierzchni 70.5100 ha - wykazanych w tabeli nr 3 oraz

nieruchomosci znajdujacych sie w uzytkowaniu wieczystym o tacznej powierzchni 135.9887
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ha, ktore przedstawia tabela nr 4. Sposob postepowania w stosunku do nieruchomosci
wynika z obowiazujacych przepisow prawa.
Najem, dzierzawa i uzyczenie.

Nieruchomosci pozostajace w zasobie nieprzeznaczone do sprzedazy mogq by¢
wynajmowane, wydzierzawiane lub uzyczane na =zasadach okreslonych w ustawie
0 gospodarce nieruchomos$ciami i uchwale Sejmiku Wojewodztwa Podlaskiego w sprawie
okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami w tym zasad nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony
dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony oraz zasadach ustalanych indywidualnie
w zaleznosci od zaistniatej potrzeby.

Nieruchomosci, ktérych sprzedaz okazalaby sie niemozliwa np. z powodu
przystugujacego bylym wiascicielom roszczenia o zwrot oraz te, ktére przynosza dochod
W postaci czynszu - przeznacza sie do dzierzawy lub najmu. Wedhug stanu na listopad 2024 r.,
przyjetej jako date niniejszego opracowania, nastepujace nieruchomosci sa wynajmowane:

- czeS¢ pomieszczen o pow. 785,75 m? w budynku znajdujacym sie na nieruchomosci przy
ul. Handlowej 6 w Biatymstoku, umowy zawarte do dnia 31 grudnia 2025 roku, a pozostate
pomieszczenia o pow. 174,25 m? w dyspozycji urzedu i na potrzeby archiwum zakladowego
oraz do skltadowania materialow promocyjnych,

- 15 pomieszczen garazowych na nieruchomosci przy ul. Sportowej 20 w Suwatkach - umowy
zawarte do dnia 31 stycznia 2028 1.,

- czeS¢ powierzchni dachu na budynku przy ul. Poleskiej 89 pod urzadzenia
telekomunikacyjno-techniczne, umowa zawarta na okres od dnia 1 grudnia 2023 r. do dnia
30 listopada 2026 roku,

- lokal uzytkowy potozony w Grajewie os. Poludnie 36, umowa zawarta do dnia 31 grudnia
2025,

-nieruchomo$¢ potozona w obr. L.uka oznaczona jako dziatki nr 954/13, 954/16, 954/3, 955/2,
955/6, potozona w obr. Izbiszcze gm. Choroszcz oznaczona jako dziatki nr 655/1 i 655/2,
potozona w obr. Rajgréd oznaczona jako dziatka nr 1383/9, potozona w obr. Rybaki
oznaczona jako dziatka nr 641/1 i 641/2 oraz potozona w obr. Rudnia oznaczona jako dziatki
nr 87/3, 86/7, 88/7, 84/27, 74/3, 73/3 i 88/1 - umowa z terminem obowigzywania do dnia 28
lutego 2025 r.,

- nieruchomos$¢ potozona w obr. Luka oznaczona jako dziatka nr 954/14 o powierzchni
0,057 ha, umowa zawarta do dnia 31 maja 2028 r.,

- nieruchomo$¢ potozona w obr. f.uka oznaczona jako dziatki nr 954/11, 954/12, 955/4, 955/5



i 954/15, umowa zawarta do dnia 31 grudnia 2024 r.,

- nieruchomos$¢ oznaczona jako dziatka nr 262/20 o pow. 0,0567 ha potozona w Choroszczy
przy ul. Sienkiewicza 44 — umowa zawarta do dnia 30 kwietnia 2026 r.,

- dzierzawa wydzielonego pomieszczenia o pow. 36 m* w budynku stacji transformatorowej
znajdujacej sie na nieruchomosci potozonej w Biatymstoku przy ul. Botanicznej 8, oznaczonej
jako dziatka nr 228/2 - umowa zawarta do dnia 31 grudnia 2041 r.,

- dzierzawa nieruchomos$ci rolnej potozonej w Choroszczy oznaczonej, jako dziatki
o numerach: 6/7 o pow. 0,9250 ha, 6/8 o pow. 2.7729 ha i 6/16 o pow. 4,6816 ha - umowa
zawarta do dnia 31 grudnia 2024 r. Na wydzierzawienie nieruchomosci na kolejny okres
zostanie przeprowadzona procedura przetargowa.

- dzierzawa cze$ci nieruchomosci niezabudowanej jako dziatka nr 101/22 o pow. 0,1689 ha
potozonej przy ul. Sienkiewicza 27 w Choroszczy — umowa zawarta do dnia 31 grudnia
2039,

- dzierzawa czesci nieruchomosci oznaczonej jako dziatka nr 262/12 o pow. 0,0238 ha
potozonej przy ul. Stonecznej 28 w Choroszczy — 3 umowy dotyczace wydzierzawienia czesci
nieruchomosci pod ustawienie garazy, zawarte do dnia 30 kwietnia 2030 r. i 1 umowa zawarta
do dnia 28 lutego 2030 .,

- najem nieruchomosci potozonej w Biatymstoku przy ul. Warszawskiej 27a — umowa zawarta
do 31 grudnia 2024 r. Obecnie prowadzona jest procedura odno$nie wynajecia przedmiotowej
nieruchomosci na okres 10 lat.

Sposrdd nieruchomosci przeznaczonych do wynajecia najwieksze dochody przynosi
obecnie nieruchomo$¢ potozona w Bialymstoku przy Handlowej 6 — 292,9 tys. rocznie,
nieruchomosci w obrebach L.uka, Rybaki, Izbiszcze i Rajgrod przynosza dochéd w wys. 36,0
tys. rocznie, cze$¢ powierzchni dachu przy ul. Poleskiej 89 - 62,5 tys. rocznie, z tytulu
wynajecia dziatki pod ustawienie masztu telefonii komoérkowej w m. fLuka gm. Narewka -
46,0 tys. rocznie, z tytulu wynajecia dziatek w m. L.uka na potrzeby wojska - 24 tys. rocznie.

Wplywy z tytulu najmu za rok 2023 wyniosty 476,1 tys. Przewiduje sie, ze wplywy
z tytuhu najmu i dzierzawy w 2024 r. przekrocza 500 tys., a w 2025 roku i w latach nastepnych
beda ksztalttowaly sie na podobnym poziomie. Poziom dochodéw moze znaczaco sie zmienic
w przypadku dokonania zbycia czeSci nieruchomosci jak réwniez z uplywem terminu
zawarcia umow.

Ponadto, nieruchomo$¢ potozona w Bialymstoku przy ul. Ogrodowej 23 uzyczona
zostala na okres do dnia 4 grudnia 2024 r. Obecnie prowadzona jest procedura dotyczaca

uzyczenia przedmiotowej nieruchomosci na okres do dnia 31 grudnia 2033 r.



Trwaly zarzad.

Trwaly zarzad jest forma prawna wiladania nieruchomo$ciami przez jednostki
organizacyjne, ktore nie posiadaja osobowosci prawnej. Uregulowany stan prawny wiladania
nieruchomos$ciami na wrzesienn 2024 r. maja jednostki organizacyjne, ktére aktualnie witadaja
nieruchomos$ciami o tgcznej powierzchni 74,2716 ha (wykazane w tabeli nr 2).

Planuje sie wydanie decyzji wygaszajacej trwaly zarzad dla Centrum Edukacji
Nauczycieli w Bialymstoku w udziale czesci nieruchomosci potozonej w Bialymstoku przy
ul. Zlotej 4 i ustanawiajacej trwaly zarzad w tym udziale na rzecz Podlaskiego Biura
Planowania Przestrzennego w Bialymstoku.

Z oplat z tytulu trwalego zarzadu planuje sie w 2025 roku uzyska¢ dochod
w wysokosci 43 579 zi. Dochody w latach nastepnych przewiduje sie uzyskiwac¢ na poziomie
2025 roku.

Uzytkowanie wieczyste.

21 uzytkownikoéw wieczystych posiada w wieczystym uzytkowaniu nieruchomosci
0 tacznej powierzchni 135,9887 ha (wykazane w tabeli nr 4) w tym 7 wojewo6dzkich os6b
prawnych — posiada grunty o }acznej powierzchni 81,6214 ha.

Obecnie oplaty z tytulu uzytkowania wieczystego uiszcza 20 uzytkownikow
wieczystych a dochody z tego tytulu w 2025 roku wyniosa 116 618 zk.
Planuje sie aktualizacje oplat za uzytkowanie wieczyste tych nieruchomosci, ktore byty
aktualizowane ostatnio w 2013 roku.
Nieodplatne uzytkowanie.

Samodzielne publiczne zaklady opieki zdrowotnej gospodaruja nieruchomos$ciami
przekazanymi w nieodplatne uzytkowanie. Uregulowany stan prawny wladania
nieruchomos$ciami na listopad 2024 r. posiadajq wszystkie podmioty podlegle Wojewddztwu
(12 samodzielnych publicznych zakladow opieki zdrowotnej) i gospodaruja *aczna
powierzchnia nieruchomosci — 70,5100 ha (wykazane w tabeli nr 3).

Sprzedaz nieruchomosci.

Do sprzedazy przeznacza sie nieruchomosci, ktére sga zbedne dla dzialalnoSci
podleglych Wojewodztwu Podlaskiemu jednostek organizacyjnych. Do sprzedazy w 2025 r.
planuje sie nastepujqce nieruchomosci:

- potozona w Rajgrodzie zabudowana osrodkiem wypoczynkowym oznaczona w ewidencji
gruntow, jako dziatki o numerach: 6/4 o pow. 0,0139 ha, 1198/2 o pow. 0,0535 ha, 1378
o pow. 0,1808 ha, 1353/5 o pow. 3,2841 ha i 1494/1 o pow. 0,8529 ha,



- czeS¢ nieruchomosci potozonej w Choroszczy oznaczonej jako dziatka nr 105/1 o pow.
3,8003 ha,

- planuje sie zbycie na rzecz PGW Wody Polskie nastepujacych nieruchomosci: potozona
w obrebie Izbiszcze gmina Choroszcz oznaczong, jako dziatki nr geodez: 655/1 o pow. 0,3000
ha i 655/2 o pow. 0,3900 ha potozong w obrebie L.uka gmina Narewka oznaczong, jako dziatki
nr geodez: 954/3 o pow. 0,2587 ha i 955/2 o pow. 0,1645 ha, 954/13 o pow. 2,4481 ha, 954/16
o pow. 0,0362 ha, 955/6 o pow. 0,0091 ha, polozonag w obrebie Rybaki gm. Michatlowo
oznaczona, jako dziatka nr geodez. 641/1 o pow. 0,0981 ha, 642/2 o pow. 0,5544 ha, potozona

w obrebie Rudnia gm. Michalowo oznaczona, jako dziatki nr geodez: 88/1 0 pow.
0,3300 ha, 87/3 o pow. 0,2928 ha, 86/7 o pow. 0,0487 ha, 88/7 o pow. 0,0474 ha, 84/27 o pow.
0,2307 ha, 74/3 o pow. 1,2269 ha i 73/3 o pow. 1,1520 ha oraz potozong w obrebie

Rajgrod oznaczong jako dziatka nr geodez. 1383/9 o pow. 0,9113 ha.

W dalszej perspektywie planuje sie zbycie nastepujacych nieruchomosci:

- polozonej w obrebie Ksiezyno Kolonia oznaczonej nr geodez. 196/183,
- polozonej w Wojszkach oznaczonej nr geodez 909/6.

Planuje sie dokonanie zamiany:

- zabudowanej nieruchomosci stanowigcej wlasnos¢ Wojewodztwa Podlaskiego potozonej
w Bialymstoku przy ul. Ogrodowej 23 oznaczonej jako dziatka nr 543 na zabudowana
nieruchomo$¢ stanowiaca wiasnos¢ Bialostockiego Centrum Onkologii im. M. Sklodowskiej-
Curie potozona w Biatymstoku przy ul. Mickiewicza 49 i 51 oznaczong jako dziatka nr 1050,
- wydzielonej geodezyjnie czeSci nieruchomosci stanowigcej wlasnoS¢ Wojewddztwa
Podlaskiego potozonej w Biatymstoku przy ul. Czackiego 8 oznaczonej jako dziatka nr 1855
na przylegla cze$¢ nieruchomosci stanowiacej wlasnos¢ Miasta Bialystok oznaczonej jako
dziatka nr1848/13 w celu poprawy funkcjonalnosci obu nieruchomosci.

Jezeli okaze sie, ze nieruchomosci pozostajace w zasobie sq zbedne wojewddzkim
jednostkom organizacyjnym planuje sie przeznaczy¢ je do zbycia. Oprocz tego moga byc¢
réwniez przeznaczone do sprzedazy inne nieruchomosci, ktdre zostana przejete do zasobu
jako zbedne wojewddzkim jednostkom organizacyjnym do prowadzenia dziatalnosci.

W 2025 roku planuje sie uzyska¢ dochody z tytulu sprzedazy nieruchomosci
w wysokosSci 2 mln zt. W latach nastepnych planuje sie wplywy na nizszym poziomie co jest
spowodowane brakiem nieruchomosci potozonych w atrakcyjnych lokalizacjach.

Zbycie lokali mieszkalnych na rzecz dotychczasowych najemcow.
Lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢ Wojewoddztwa Podlaskiego beda sukcesywnie

przeznaczane do sprzedazy po ztozeniu wnioskOw przez najemcow. Obecnie w budynku



wspolnoty mieszkaniowej znajduje sie jeden wynajmowany lokal mieszkalny. Zbycie tego
lokalu bedzie moglo nastapi¢ po zlozeniu wniosku przez najemce i pozytywnym jego
rozpatrzeniu. Ponadto w zasobie wojewddztwa znajduje sie lokal mieszkalny potozony
w Roszkach Wodzkach, oraz trzy lokale mieszkalne przy ul. Ogrodowej 23, na ktére zawarte
sq 2 umowy na czas trwania stosunku pracy i jedna na czas oznaczony. Ponadto trzy lokale
mieszkalne bedace pustostanami znajdujace sie na nieruchomosci przy ul. Ogrodowej 23
uzyczone sg na rzecz Bialostockiego Centrum Onkologii.

Obecnie prowadzona jest procedura majaca na celu zbycie w drodze bezprzetargowej
na rzecz najemcy lokalu mieszkalnego potozonego w Roszkach Wodzkach.
Prognoza poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomeosci z zasobu
oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

W 2025 roku z tytulu utrzymania i gospodarowania nieruchomos$ciami pozostajacymi
w zasobie planuje sie wydatkowa¢ kwote w wysokosci okoto 501 000 zt. W przypadku zbycia
czesci nieruchomosci znajdujacych sie w zasobie poziom wydatkéw w 2025 roku jak rowniez
w latach nastepnych bedzie sie ksztaltowal na znacznie nizZszym poziomie niZz obecnie
zaplanowano.

W 2025 roku nie zaplanowano wydatkéw na nabywanie nieruchomosci. Jesli zostang
zgloszone potrzeby inwestycyjne, stosownie do potrzeb zaplanowane zostana wydatki
na zakup nieruchomosci.

Przygotowany plan gospodarowania nakresla gltéwne kierunki dziatan. W stosunku
do kazdej nieruchomosci rozstrzygniecia o sposobie i formie jej zagospodarowania beda
zapadaly indywidualnie.

W zalaczeniu czesc¢ tabelaryczna.



